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Keere udviklere

Dette kvalitetsprogram er skrevet specielt til jer. NaerHeden P/S gnsker, at rammerne for samarbejdet er sa klare som
muligt - helt fra start. | kan veere investorer, developere eller andre typer af ejendomsudviklere, men i det falgende

bliver | omtalt som udviklere.

Det er afgerende for projektet, at der skabes de bedste bolig- og bokvaliteter i NeerHeden, og vi vil derfor fremme
et hgjt kvalitetsniveau hos alle, der ansker at opfere bygninger og bebyggelser i NaerHeden. Samtidig er selskabet

garant for, at alle arealer uden for storparcellerne er preeget af det samme hgje kvalitetsniveau.

Vi haber, at kvalitetsprogrammet, som er et supplement til udviklingsplanen, vil bidrage positivt til den nedvendige

forventningsafstemning og i sidste ende bidrage til en god investeringssikkerhed for alle, der investerer i NeerHeden.

Venlig hilsen

NeerHeden P/S






Formalet med dette kvalitetsprogram er at sikre, at Neer-
Hedens visioner om en teet, beeredygtig og levende by
bliver realiseret i et frugtbart samspil mellem udviklerne
og NeerHeden P/S.

NeerHedens kvalitetsprogram skal bruges til at sikre kva-
litet i udviklingen af den nye bydel NeerHeden. Kvalitets-
programmet er sdledes pa den ene side et dialogveerktgj,
der skal bruges af interesserede udviklere, som gerne
vil bygge i NeerHeden. Pa den anden side er den et saet
retningslinjer for, hvordan NaerHeden P/S vil sikre kvalitet

i byggemodningen, som selskabet selv varetager.

Kvalitetsprogrammet beskriver neermere, hvordan begre-
bet kvalitet skal forstds i denne sammenhzang, og kan
hjeelpe udviklerne til en forstaelse af selskabets intentio-
ner og de krav, som NeerHeden P/S vil stille til byggeri og
anlaeg pa de enkelte storparceller. Kravene er formuleret,
sa de kan udmegntes gennem den dialogproces, der skal

foregd mellem udvikler og NeerHeden P/S.

NeerHeden P/S tilbyder udviklerne en mulighed for gen-
nem dialog aktivt at bidrage til byudviklingen fra starten.
Selskabet vil sikre, at alle, der etablerer byggerier og anleeg
i omradet, lever op til de samme hgje kvalitetskrav, som
geelder for selskabets egen byggemodning, der omfatter

alle arealer uden for storparcellerne.

NeerHeden skal vaere et eksempel pa fremtidens baere-
dygtige forstad, hvor feellesskaber, aktiviteter og trivsel

skaber livskvalitet for en bred gruppe af nye beboere.

NeerHeden er en teet og moderne bydel, der kombinerer
byens teethed, byliv og gode muligheder for feellesskaber
med forstadens grenne boligkvaliteter og mulighed for
privathed. Her er teette bebyggelser med intime byrum
imellem, sma private haver, feellesfaciliteter, optimale
forbindelser til offentlig transport og motorvejsnet, 20 min.
med tog til Kebenhavns Hovedbanegard, et bredt udvalg
af fritidsaktiviteter, en af Danmarks mest moderne skoler,

gode indkgbsmuligheder og storslaet natur.

NeerHedens mél er at skabe rammerne for det nemme
og smarte liv, hvor beboernes daglige geremal med f.eks.
transport, indkeb, aflevering og hentning af bern, fritidsak-
tiviteter osv. gar op i en hgjere enhed. Samtidig bliver der
gjort en seerlig indsats for at understgtte mulighederne

for forskellige former for feellesskaber.

Partnerskabets ambitioner er hgje, men det er viljen og

evnerne til at lykkes ogsa.

NeerHeden P/S er ejet 50% af Realdania By og 50% af
Haje-Taastrup Kommune, hvilket blandt andet sikrer gode
rammer for samarbejdet i forhold til den kommunale for-
valtning. Udviklerne far derved samlet set en god inve-

steringssikkerhed i NeerHeden.






Et markant treek ved den fysiske plan for NeerHeden er det
rekreative Loop, byens grgnne og bla are, der binder den
nye bydel sammen med Hedehusene i et parkbdnd med

regnvandsanleeg, cykel-og gangstier samt aktivitetszoner.

Udadvendte funktioner som skole, detailhandel og kultur
koncentreres langs Loopet for at sikre byliv og aktiviteter
pa flere tidspunkter af dagnet, og byens teethed og byrum
af hej kvalitet understatter udeliv og samveer med naboer

0g andre i bydelen.

Trafikalt kobles NeerHeden op p& Hedehusene med en
ny broforbindelse over jernbanen, og endvidere er byens

bebyggelser opdelt i fire kvarterer med forskellig identitet.

Der er som supplement til de faelles byrum private arealer
til alle boliger: en lille have, altan eller tagterrasse, séledes
at det enkelte menneskes behov for privathed tilgodeses,
og der er nem adgang til natur og grenne omrader, hvilket

er en af forstadens styrker.

Da NeerHeden bliver en taet by i forhold til den traditionelle
forstad, leegges der seaerlig vaegt pa, at de tilgeengelige fri-
arealer udformes pa en made, som ger, at de kan udnyttes
maksimalt til ophold og aktiviteter, og at byrummene taler

til den aestetiske sans.

| NeerHeden findes der saledes kun friarealer, som skaber
veerdi for bydelen, og det geelder bade pa storparcellerne
og uden for disse. Kort sagt skal der vises omsorg for alle

feellesarealer i NeerHeden.






NeerHeden P/S etablerer den overordnede byggemod-
ning: veje (adgangsvej, fordelingsvej og lokalveje), Loopet,
byrum (fx stationsforplads, kvarterpladser og udekok-
ken), opgradering af naturomraderne samt etablering af
forsyningsledninger til skel. Som udgangspunkt opferer

selskabet ogsa bydelens parkeringshuse.

Desuden er NeerHeden P/S ansvarlig for markedsfering og
branding af bydelen gennem forskellige former for aktivi-
teter og anden markedsfering. Selskabets markedsfaring
vil understatte den markedsfering, som udviklerne selv
star for pa de konkrete storparceller, og der vil desuden
vaere mulighed for at tilretteleegge en feelles markedsfe-

ringsindsats.

NeerHeden P/S vil etablere byggemodningen med et hgijt
kvalitetsniveau, som understgtter de vaerdier, som udvik-

lerne skaber med deres byggerier.

Hertil kommer, at Hogje-Taastrup Kommune investerer
markant i projektet i form af kultur- og idreetsfaciliteter
med springgymnastikcenter i 2016, en ny bro over banen
i 2020 samt et ambitigst skoleprojekt, som realiseres i
2018 og 2019. Desuden etableres i takt med udviklingen

af byen de nedvendige barneinstitutioner.

NeerHeden P/S forventer, at udvikler udviser engagement i
at realisere selskabets mal om en taet og moderne forstad
af hgj kvalitet. Udvikler har indledningsvist ansvaret for
udarbejdelse af et skitseprojekt, og sidenhen for planlaeg-
ning og etablering af alle anlaeg inden for storparcellens

omradegraense.

Hertil kommer, at udvikler forventes at samarbejde med
NeerHeden P/S om markedsfaring af bydelen. Udvikler er
selv ansvarlig for markedsfering i forbindelse med salg

af boliger m.v.

NeerHeden P/S gnsker, at professionelle samarbejdspart-
nere kan honorere fglgende overordnede krav, der skal

sikre kvaliteten i byudviklingen:

e Jkonomisk soliditet

e Gode referencer pa byggerier, der matcher NaerHe-
dens visioner i forhold til baeredygtighed og bykvalitet
mm.

¢ Dialog med NeerHeden om udvikling af eget projekt



DRIFTSGRANSER

Oversigt over hvilke arealer der
driftes af hvem

[ | Bydelsforening

Lokale grundejerforeninger
M Hgje Taastrup Kommune
] Hgje Taastrup Forsyning

10 | Rollefordeling




Som udgangspunkt baserer NeerHeden sig pa felgende

principper i driftsfasen:

Fer de ferste grundsalg gennemferes i NeerHeden, stiftes
Bydelsforeningen, som er hele NeerHedens overordnede
grundejerforening, hvor alle grundejere i NaerHeden har
medlemspligt. Medlemspligten tinglyses pé alle matrikler

i NeerHeden.

Derudover oprettes der som udgangspunkt pa alle de
enkelte storparceller en lokal grundejerforening, hvor
ejere inden for storparcellen har medlemspligt. Grund-
ejerforeningen stiftes i forbindelse med salg af de enkelte

storparceller.

Bydelsforeningen har ansvaret for driften af Loopet, even-
tuelle kvarterhuse, p-husene og feelles p-arealer uden for

vejene samt for driften af naturomraderne.

Samtidig fungerer bydelsforeningen som regnvandslaug
og har dermed ansvaret for driften af de dele af regn-
vandsanleegget, som ikke er offentlige eller er placeret

inden for storparcellerne.

Grundejerforeningen for hver enkelt storparcel har an-
svaret for driften af de interne friarealer pa storparcellen,
eventuelle andre feellesfaciliteter, LAR-anleegget internt pa
storparcellen samt for de omgivende private fellesveje

(lokalveje) til vejmidte jf. privatvejsloven.

Hoje-Taastrup Kommune har driftsansvaret pa de offentlige
veje i bydelen, som forventes at blive adgangsvejen samt
fordelingsvejen inklusiv pladsdannelser og p-arealer, der
naturligt er en del af de kommunale vejanlaeg, inklusiv

pladsen syd for Hedehusene Station.






SAMARBEJDSPROCES

Nar en udvikler kontakter NeerHeden P/S med et anske
om at erhverve byggeretter, starter en proces, hvor sel-
skabet og udvikler i samarbejde udpeger en eller flere
egnede storparceller eller dele heraf. Derefter udvikles
konceptet for bebyggelsen pa den relevante storparcel.
Undervejs skal udvikler blandt andet redegere for, hvordan
kvalitetskravene i naerveerende kvalitetsprogram opfyldes.
Hvis der er tale om at erhverve en mindre del af bygge-
retterne pa en storparcel, skal der endvidere redegeres
for, hvordan der koordineres med resten af bebyggelsen

pa storparcellen.

Resultatet af processen er et skitseprojekt, der blandt

andet indeholder en bebyggelsesplan samt planer for de

feelles friarealer m.v., der skal godkendes af NeerHeden
P/S.

| den forbindelse aftales ogséa det naermere omfang af og
tidsplan for byggemodningen, der udferes af NeerHeden

P/S, og der indgas en kebsaftale.

Endelig starter lokalplanprocessen i Hgje-Taastrup Kom-

mune pa baggrund af det godkendte skitseprojekt.

Sammen med Hgje-Taastrup Kommune har NeerHeden
tilrettelagt en effektiv og smidig proces frem mod ved-
tagelsen af en projektlokalplan med god mulighed for

dialog undervejs.

Samarbejdsproces | 13



NETTO BEBYGGELSESPROCENT

Varierende bebyggelsestaetheder i
byggefelterne

W 140-180%

9 110-140%
75-100%
50-75% e

BYGNINGSH@JDER

lllustrationen afspejler en langt
overvejende 2-3 etagers bydel,
med lokale indslag af 4-5 etagers,
f.eks. mod bane.

Hs etager
[ etager
] etager
M2 etager

1 etage
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BEBYGGELSER

0G ARKITEKTUR

Udviklingsplanen for NeerHeden er det dokument, der
overordnet leegger rammerne for udviklingen af den nye
bydel. Som supplement til udviklingsplanen beskrives pa
de folgende sider mere praecist, hvordan NeerHeden vil

sikre, at de anskede kvaliteter opnas.

| NeerHeden ensker vi at skabe en sammensat by i men-
neskelig skala, der med stor rumlig og materialemaessig
variation appellerer til vores sanser — et nyt byomréde der
kombinerer forstadens grenne boligkvaliteter med byens

taethed og naerhed til naboer.

| NeerHeden sikres der variation i bydelen ved at etablere
kvartererne - Havekvarteret, Teglveerkskvarteret, Stati-
onskvarteret og Sekvarteret - med hver deres szerlige
arkitektoniske karakteristika og kvaliteter, som illustreres

pa de neeste sider.

| NeerHedens udviklingsplan beskrives hvordan kvarterer-
ne bindes sammen, og hvordan sammenhangende byrum
af hgj kvalitet sikres, samtidig med at der er let adgang til

natur, skole, daginstitutioner og station.

TATHED OG HGJDE

NeerHeden P/S ansker, at bebyggelsestaetheden, der
fremgar af udviklingsplanen, overholdes. Bebyggelses-

planen har en hej taethed og udtrykker urbanitet.

Udvikler leverer en beskrivelse af bebyggelsesteethed og
etagehgjder i byggeriet og redeger for, hvordan byggeriet
udtrykker urbanitet.

Bebyggelser og arkitektur | 15



KVARTERERNES KARAKTERISTIKA

STORPARCELLER

Varierende storrelser stor
parceller giver forskellige
muligheder for udvikling

60 x 80

HAVEKVARTERET Mellemstore storparceller

60 x 40
TEGLVARKS- Sma storparceller
VARTERET

70x70
STATIONSKVARTERET Store storparceller

105 x 105

SOKVARTERET Meget store storparceller

TATHED 0G
ETAGEH@JDER

Bebyggelsesteethed og
bygningshejder varierer
meget fra kvarter til kvarter

75%
1-3 etager

Lav teethed og relativt lave
bygninger

Medium teethed og eta-
gehojder

Relativt hej teethed og
mellemhgje bygninger

Relativt hej teethed og
etagehojder

FORSATNINGER /
TILBAGETRAKNINGER

Byggefeltene danner

forskellige bebyggelses-
relationer mod gaderum-
met i hvert af kvarterene

¢
- ¢
= ~
= ~
~
7
Tilbagetraekning i korte og
dybe forlgb
R
R «
)
Tilbagetraekning i korte
smalle forlgb
¢
-
~
7

Tilbagetraekning i leengere
sammenhangende forlab

R N3

T

T

Tilbagetraekning i leengere
varierende forleb

UNDERDELING

Boligklyngerne kan under
deles i mindre storpar
celler, som passer til den
enkelte udvikler

q

Underdeling med dybe/
brede delparceller

Underdeling med smalle
delparceller langs kanten

~

Underdeling med dybe/
brede delparceller langs
kanten

Underdeling med dybe/
brede delparceller
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BYGNINGSSTRUKTUR

Fire forskellige organise-
ringsprincipper
bebyggelsen variation

%,
Y
Yo

Korte ikke-sammenhaen-
gende bebyggelser og
korte steenger med raekke-
huse pa hele storparcellen

T

Leengere sammenhan-
gende bebyggelse langs
storparcellens kant

P

L
l:_ﬁ

Leengere sammenhan-
gende bebyggelse i flere
lag

3"
Rl

Leengere sammenhaen-
gende bebyggelse langs
gade og korte landska-
belige bebyggelser mod
centrum

FALLESSKABER

Centrale feellesrum
danner grundlag for indre
feelleskaber

Sma decentrale pladser/
haver for hele storparcel-
len koblet pa gangforbin-
delser

v

Feelles central gard/have
for hele storparcellen kob-
let pa gangforbindelser

Feelles central gard/have
for hele storparcellern
og mindre fzellesarealer
for delomraderkoblet pa
gangforbindelser

Feelles landskab/sgomrade
for hele storparcellen og
mindre feellesarealer for
delomrader koblet pa
gangforbindelser

FRIAREALERNE

Landskabet gives fire
forskellige grundkarakterer
i de fire kvarterer.

Sterre reekkehushaver og
mindre feellespladser

Taghaver, altaner og feelles
gardhave

e
'-/
/]

i

§
7
£S

Raekkehushaver og feelles
gardhave

Smalle reekkehushaver og
et stort centralt og feelles
landskabsrum

BOLIGTYPOLOGIER

Fordeling af bygnings-ty-
pologier giver variation i
det byggede miljo

@20%

80%

Overvejende raekkehuse,
suppleret med byvillaer

50%

50%

Jeevn fordeling af reek-
kehustypologier og lave
opgangsboliger

Overvejende reekkehus-
typologier, suppleret med
lave opgangsboliger og
byvillaer

40%

Reekkehuse og byvillaer,
suppleret med opgangs-
boliger

PARKERING

Variation i parkeringsfor-
mer afhaenger af boligty-
pologier, etagehgjder og
teetheder

Langt overvejende parke-
ring pé storparcellerne,
suppleret med parkering i
p-hus og langs gader

41%
29%

1% %

, 19%
Parkering i p-huse og pa
storparceller, suppleret
med parkering langs veje
og pa terreen

61%

Overvejende parkering
i p-huse, suppleret med
parkering pa terreen og
storparceller

63%

10%

Langt overvejende parke-
ring i p-huse, suppleret
med andre parkeringsmu-
ligheder

Bebyggelser og arkitektur | 17



kvarterplads
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OVERSIGT OVER HAVEKVARTERET
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ed

al

feellesare

feellesfaciliteter

dobbeltvilla

byvilla

L e
L ig

EKSEMPEL PA

BOLIGKLYNGE FRA HAVEKVARTERET
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kvarterplads

stationsforplads

fordelingsvejen

yggelse

nedskalering mod
b

nabobe

. LB oooaos)

kvarterplads
4 ~ : - \

OVERSIGT OVER TEGLVARKSKVARTERET
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feellesareal med
feellesfaciliteter

|
garager integreret ' smalle klantzoner
|

' boligerne private haver

porte og

+ havegange
_gardhavehuse med !
en eller to boliger !

i opgangshus

EKSEMPEL PA BOLIGKLYNGE
FRATEGLVARKSKVARTERET
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institutioninstitution

ade

lokal

skolen

OVERSIGT OVER STATIONSKVARTERET
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stort feellesareal med
feelles faciliteter

private haver

raekkehuse

tre etager |
langs kanten :

: i integreret garage
' to etager i midten g \ garag

| |
' mindre forhaver |
1 : 1

EKSEMPEL PA
BOLIGKLYNGE FRA STATIONSKVARTERET
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naturrum

OVERSIGT OVER SOKVARTER
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NaerHeden P/S gnsker varierede og oplevelsesrige be-
byggelser. Bebyggelsen/bebyggelserne ma ikke fremsta
som ens klodser eller staenger. Der skal, for at modvirke
et ensartet udtryk, veere variation i hejde, facadelinje,
indgangspartier, materialer og/eller farver i den enkelte

bebyggelse/facadelaengde ff. illustration pa side 16 og 17,

Udvikler leverer en beskrivelse af en bebyggelsesplan,

der er i menneskelig skala og skaber variation i bybilledet.

Det er vigtigt for NeerHeden P/S, at der realiseres bebyg-
gelsesplaner, der tilgodeser savel behov for sma private
udearealer til alle boliger i form af have, tagterrasse eller
altan samt hensigtsmaessige feelles friarealer. Desuden
skal bebyggelsesplanen udvikles med hensyntagen til
god udnyttelse af dagslys og muligheder for udnyttelse
af solenergi, samtidig med at friarealer orienteres hen-

sigtsmaessigt i forhold til sol/skyggeforhold.

Indgange til boligen direkte fra veje og stier skal frem-
haeves i facaden med eksempelvis en niche, et halvtag
eller en karnap. Gavle skal behandles som facader med

abninger i form af vinduer, dere eller franske altaner.

En af maderne, hvorpa man kan opna variation og inten-
sitet i gaderummet er, at der nogle steder i facaderne
etableres mindre udkragninger pa 50-70 cm. Nicher og

karnapper kan ligeledes anvendes til at modvirke, at be-

* Seerlige punkter

byggelsens facader opleves ensformige.

Der kan i denne forbindelse henvises til "Inspiration til
bolighebyggelser med by- og livskvalitet, Realdania By/
DAC 2014.

Der skal gives seerlig opmaerksomhed omkring udformning
af storparcellernes hjerner, idet de smalle vejudleeg giver
udfordringer i forhold til oversigtsforholdene. Derfor kan
det veere ngdvendigt at tilbagerykke bebyggelsen ved
hjernet, eller at stueplan rykkes tilbage, safremt bygningen

ligger i skel pa hjgrnet.

Samtidig skal udvalgte bygninger placeret pa hjerner gives
en seerlig arkitektonisk opmaerksomhed, sa de kommer til

at fremtraede som landmarks i byen jf. illustration.



Der skal veere opmasrksomhed pé kraevet fritrumsprofil i
forbindelse med altaner og bygningsdele, der overskrider

greensen til vejareal.

Afskeermning omkring boligerne — i form af heek, hegn,
mur eller skaerm udferes, sa der skabes rum for privathed
men samtidig med mulighed for at deltage i feellesskabet,

se sin nabo, hilse over haekken osv.

NaerHeden P/S ensker oplevelsesrige facader med kva-
litet og nutidighed i udtrykket. Der skal veere variation i
materialer, og/eller farveholdning i den enkelte facade-
leengde. Der skal anvendes robuste bzere- og levedygtige
byggematerialer, der er vedligeholdelsesvenlige, holdbare,

0g som patinerer paent over tid.

Udvikler leverer en beskrivelse af, hvordan facaderne

0g materialevalget i byggeriet forholder sig til kravene.

NeerHeden P/S ensker facader, der er opfert af robuste,
varme og ima@dekommende materialer, der ger det at-
traktivt at opholde sig ved/sidde op ad facaden. Der skal
gives seerlig opmaerksomhed omkring skala og detalje-
ring, der far husene til at fremtreede i menneskelig skala
med nicher, forseetninger, udkragninger og giver husene

detaljerigdom og kompleksitet.

Detaljerigdom skal forstds som mange og gennemtaenkte

varierede detaljer. Det kan eksempelvis vaere et gennem-
taenkt murforbandt, brug af en szerlig murformsten eller
andet, som ger bygningen arkitektonisk oplevelsesrig pa

teet hold.

NeerHeden P/S gnsker, at der tidligt i dialogprocessen
droftes materialevalg og udtryk, sa forventningerne pa

dette omrade er afklaret.

En starre arkitektonisk variation kan opnas ved, at udvikler
giver slutbruger en valgmulighed i forhold til bygningsdele
som hoveddaer, facadefarve, havemur, terrassestaerrelse

med videre.

Dette kan eksempelvis ske gennem et katalog, der er
afstemt med NeerHeden P/S og udviklers arkitekt pa pro-
jektet.

NzerHeden P/S gnsker en variation i boligformer, ejer
former og funktioner i de enkelte kvarterer for at sikre liv

og variation i bydelen.

Udvikler leverer en beskrivelse af de forskellige anven-

delser, boligstarrelser og -typer inden for eget byggeri.

Endvidere ses det gerne, at flere ejerformer ogsa er re-

preesenteret inden for hver storparcel.



EKSEMPLER PA FORSKELLIGE BOLIGTYPER

i iy

RAKKEHUSE Raekkehuse med Terassehuse Stablede raekkehuse - Stablede reskkehuse

Reekkehuse i 2-3 etager, dobbelthu- garage
se, stablede raekkehuse og géardhave-

huse. Nogle med integreret garage

og andre med tagterasser.

BYVILLAER Villa Byvilla Byvilla Byvilla

Soliteere huse i 2-4 etager inspi-

reret af de gamle villakvarterer pa
Frederiksberg. Med 1, 2, 4 og enkelte
steder op til 8 husstande pr. byvilla.

OPGANGSHUSE Opgangshus Karnapper og tagprofi- Opgangshus med store  Gron facade

Mindre opgangshuse i 3-4 etager og ler nedbryder skala altaner

enkelte steder langs banen i 5 etager.
Lejligheder af forskellige sterrelser,
hvoraf stuelejlighederne med fordel
kan have egen hovedder direkte fra
gade eller forhave.
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NaerHeden P/S ensker, at bebyggelserne forholder sig
bevidst til medet med naboarealerne, det vaere sig eksi-

sterende bebyggelser, naboarealer eller naturomrader.

Udvikler leverer en beskrivelse af bebyggelsens mode

med tilstedende arealer.

Storparceller, der graenser op til den eksisterende by, skal
tage hensyn til de neerved liggende boliger. Det kan for
eksempel veere i forhold til arkitektur, etagehgjde, evt.

gener ved indblik, lysforhold mm.

Det samme ger sig geeldende for byggerier, der graenser
op til jernbanen, idet disse er afgerende for hvordan byen
opleves, ndr man kommer til den med tog. Arealerne
langs banen skal opleves som indbydende og give indkig

til byen.

Bebyggelser, der greenser op til naturomréderne i NeerHe-
den eller til kanten mod det dbne land mod syd og @st,
skal forholde sig bevidst til mgdet med og udnyttelsen
af de landskabelige og rekreative kvaliteter. Blandt andet
skal forholdet mellem private og offentlige arealer i denne
zone overvejes, idet det er NeerHedens enske, at andre
end de naermeste beboere skal have adgang til at opleve

det omgivende landskab.

NaerHeden P/S ensker, at bydelens byggerier samlet set
bliver CO,-neutrale i forhold til bygningsdirift. NeerHeden
P/S leverer forsyning af lavtemperaturfiernvarme til skel
samt vand- kloak- og elforsyning (en skelbrend, et kabel-

skab eller lignende).

Udvikler leverer byggerier, der svarer til laveste energi-
klasse i forhold til det til enhver tid gaeldende bygningsreg-
lement, i dag svarende til bygningsklasse 2020, og som
kan udnytte passiv solvarme og dagslys pa bedst mulig
vis. Boliger forventes endvidere at vaere CO, neutrale i

forhold til bygningsdrift.

NeerHeden har for at sikre en s& miljgvenlig energiforsy-
ning som muligt valgt, at varmeforsyningen til omradet
skal vaere lavtemperaturfjernvarme. Solceller kan medvirke

til at opfylde kravet om CO_-neutralitet.

Udvikler skal have seerligt fokus pé at planleegge for bedst
mulig udnyttelse af dagslys og passiv solvarme samt
péa solenergi til lokal energiproduktion. Bygningerne skal
placeres, orienteres og disponeres, sa de skygger mindst
muligt for hinanden, séaledes at mange tagflader og store
dele af facaderne giver mulighed for at integrere forskellige

solenergi- eller dagslyssystemer.

Udvikler skal levere detaljerede sol- og dagslysstudier i
forbindelse med udarbejdelse af skitseprojektet for be-

byggelsesplanen.

NaerHeden P/S ensker bebyggelser og byggerier, der er
attraktive for en bred gruppe af beboere, og som overhol-
der geeldende standarder for tilgeengelighed. NeerHeden
leverer byggemodning (veje, stier m.m.), der lever op til

de geeldende standarder for tilgaengelighed.

Udvikler leverer en beskrivelse af, hvordan byggeriet

bliver tilgaengeligt for alle.

Udvikler skal herunder sikre, at man som handicappet
skal kunne komme pa besgg i alle boliger og deltage i
almindelige aktiviteter - men ikke n@dvendigvis skal kunne
boialle huse. | hvert kvarter skal det tilstreebes, at der er
boliger, man som handicappet (med eller uden familie)

kan veelge at bo i.

Geldende standarder for "tilgeengelighed for alle” skal
overholdes pa samtlige udearealer pa storparcellen. Blandt
andet skal der vaere fokus pa belysning (klart hvidt lys) og

markering af trinforkanter med klar farve.
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Naerheden P/S gnsker at skabe s godt et stojmaessigt
udgangspunkt som muligt for udviklernes byggeri langs
med jernbanen. Nye infrastrukturprojekter pavirker trafik-
ken pa jernbanen, og derfor vurderer NeerHeden til den tid,
om der er behov for at opsaette en 2 meter hoj stajskaeerm
langs med jernbanen, som sikrer et tilstreekkeligt lavt

Stgjniveauet | stueetager og pa terraen.

Udvikler leverer en dokumentation for, at friarealer og
rum ikke stojbelastes over Miljgministeriets anbefalede

greenser.

Langs jernbanen skal udvikler selv foretage nedvendig

stejafskeermning i facaden og pa udearealer.

P& de storparceller, hvor der er stgjbelastning, der over-
skrider geeldende maksimumsgreaenser (f.eks. langs jern-
banen), anbefales det at opfare byggeri med tunge yder
veegge (eks. hulmure af tegl), og samtidig kan der arbejdes
med lgsninger, der omfatter vinduer, dere og altaner, loft

0g tag, ventilation og rumindretning.
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Loopet, som anlaegges af Neerheden P/S, er NeerHedens
mest markante byrum. Loopet er byens grenne og bla
are, der lgber gennem den nye bydel og samler mange

af byens udadvendte aktiviteter.

| Loopet feerdes kun gdende og cyklister, og det er via
Loopet, at man nemmest kommer fra NeerHeden til sta-
tionen, pa indkeb pad Hovedgaden i Hedehusene, til arran-
gementer i Hedehuset eller til idreet i den neerliggende

Hedehushallen.

| Loopet skal der bade veere mulighed for at veere aktiv
og slappe af, og der vil derfor bade veere omrader med
naturpraeg, rekreative omrader og et antal aktivitetseer
med plads til boldspil, udenders fitness, parkour eller
lignende. Regnvandet fra de omkringliggende omrader
samles i Loopet og tilferer dermed omradet en ekstra
kvalitet i form af fugtige, frodige omrader og mulighed

for variation i beplantningen.

Kvarterpladserne er en mere urban byrumstype i Neer
Heden. Det er et byrum i en lidt sterre skala, som hver
samler 4-5 boligklynger omkring sig. Kvarterpladsen er en
trafik- og funktionsplads, der ogséa kan samle flere udad-
vendte funktioner som eksempelvis faciliteter til kvarterets
beboere. Kvarterpladsen far en bymeessig karakter, men
kan samtidig have markante beplantninger, der ger den

til et rekreativt &ndehul i byen

NaerHeden P/S ensker by- og landskabsrum af haj kvali-
tet, som vil veere attraktive for kommende beboere. Naer-
Heden leverer en udviklingsplan med et gennemarbejdet

og tydeligt hierarki af modesteder.

Bygherre tilvejebringer en beskrivelse af, hvordan byrum
internt i bebyggelserne er af haj kvalitet og understotter et
godt socialt liv mellem husene og muligger, at beboerne

kan preege og videreudvikle deres naer- og feellesarealer.

Udvikler skal have seerlig opmaerksomhed pad rummene
mellem husene og pé at udforme disse, sa der skabes
rum for mader og ophold, der appellerer til en bred bru-
gergruppe — bern, unge, zldre. Her skal veere rum for
ophold, leg, bevaegelse og for at flere aktiviteter kan forega

pa samme tid.

Der skal plantes saledes, at der sikres optimale vaekst-
vilkar for beplantningen. Endvidere skal beplantningen
tilfare bebyggelsen frodighed, sanselighed og variation
bl.a. gennem brug af en variation af planter, transparens,

farver m.m.

Byrummenes indretning skal sikre la&2 og menneskelig
skala med spaendende varierede rum gennem brug af

lyd, lys, vand og dufte.



0.5 m kantzone til adgangsvej

Indbygget plantekasse langs huset som en
kantzone til adgangsvej

5 m kantzone til fordelingsvej

Forhave som en kantzone til fordelingsvej

2 m kantzone til adgangsve;j

Loftet terrasse med akustisk reekvaerk
som en kantzone til adgangsvej

0.5 m kantzone til fordelingsvej

Pigstensbelaegning langs huset som en kantzone

til fordelingsvej



Der skal i hver bebyggelse veere feellesfaciliteter, som
kan gere hverdagen lidt nemmere for dem, som bor der
og samtidig understette dannelsen af feellesskaber: for
eksempel drivhus, redskabsskur med felles redskaber,

legeredskaber, grillplads, borde, baenke mv.

| udviklingen af bebyggelsernes fellesarealer opfordres
der til at teenke i at skabe mulighed for kekkenhaver/hgjbe-
de, husdyr som kaniner og lignende, som kan understotte

feelleskaber og liv i omradet.

Endvidere opfordres der til, at aktivitetsomrader som
legepladser m.m. udformes som en integreret del af be-

byggelsens byrum og regnvandslgsninger.

Der skal veere kvalitet i de feelles friarealer inden for stor
parcellen, hvilket vil sige, at friarealerne, inklusive even-
tuelle parkeringsarealer pa terraen, er preeget af gode,
smukke og driftsvenlige materialer. Inventaret skal vaere
af hoj kvalitet, det vil sige driftsvenligt, udfert af gode,

gedigne materialer og i et godt design.

Udendears belysning skal skabe tryghed og give et lys med

optimal farvegengivelse.

Der lzegges afgerende vaegt pa, at der inde pa den enkelte
storparcel er en diskret overgang mellem private og feelles
arealer, sdledes at de indre rum i bebyggelsen fremstar
abne og inviterende og dermed understgtter udeliv og
kontakt mellem mennesker. Det skal dog altid veere muligt

at traeekke sig tilbage til et privat areal.

Passage gennem bebyggelserne skal veere mulig og bi-

drager dermed til et dbent milje.

Nzerheden P/S ensker, at overgangszonerne mellem
privat og offentligt areal eller faellesarealer behandles pa
en seerlig bevidst made for at skabe uderum, der foles
behagelige at vaere i — og hvor man feler ro og en hej grad
af hjemlighed. NeerHeden kan efter dialog med udvikler
eventuelt bearbejde arealerne langs lokalvejene, sa de
kan bidrage med en smal kantzonefunktion de steder,

hvor byggeriet ligger i vejskel.

Udvikler leverer en beskrivelse af og konkrete forslag til,
hvordan kantzonerne bade pa ydersiden af storparcellen

ud mod veje og Loop og internt pa storparcellen udformes.

Kantzonen er betegnelsen for overgangen mellem det
private hus og byrummet udenfor. Kantzonen kan veere
en del af det private rum i form af forhave, baghave og
terrasse, eller den kan veere en del af det offentlige rum
i form af f.eks. en plantekasse eller en baenk. | begge
tilfeelde er malet med kantzonen at aktivere overgangen

mellem de private og de offentlige domaener.

Variation, personligt udtryk og hjemlig stemning er vigti-
ge elementer i byrummet, fordi det styrker identitet og
tilhgrsforhold. NeerHeden ser derfor meget positivt pa,
at udvikler muligger, at slutbrugeren far mulighed for at
preege/udforme deres neerarealer. Det kan evt. geres ved
at man ved projektsalg ger det muligt for keberen at veelge
i et katalog af planter og inden for nogle fastsatte rammer
f.eks. kan placere beplantning. Dette efter samme princip,

hvor keber kan veelge individuel kekkenlasning.
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NeerHeden gnsker, at der i udformningen af haver og
byrum leegges stor vaegt pa at skabe levedygtige grenne
miljoer. NeerHeden leverer friarealer og naturarealer med
en hgj biodiversitet og et varieret plantevalg, der har gode

veekstvilkar.

Udvikler leverer en beskrivelse af, hvordan der bedst mu-

ligt skabes levedygtige grenne miljoer pa egen storparcel.

Grenne arealer gnskes udformet, sa de fremmer stor arts-
diversitet ved brug af overflader og planter, der bidrager
til fugle-, dyre- og insektliv. | forbindelse med overfladisk
afledning af regnvand skal vandet udnyttes til at skabe
oplevelser, stemninger og bevaegelse af vand og samtidig

bruges til at skabe frodighed gennem naturlig vanding.

NeerHeden ser positivt pa, at faste, ikke-permeable be-
leegninger bruges i begraenset omfang f.eks. til parkering,
smalle adgangsstier mm., og at permeable belaegnings-
typer prioriteres hgjt. Der skal i designet og den efter-
felgende drift af befeestede arealer tages hejde for, at
saltning af gang- og kerearealer ikke kan godkendes uden

for vejarealer. Der ma ikke anvendes pesticider.

NaerHeden P/S ensker, at losningerne, som udviklerne
tilbyder, skal bidrage til at skabe en nem hverdag for de
kommende beboere. For at understotte dette leverer Neer-
Heden P/S etablering af en kapacitetsstaerk kabelbaseret
digital infrastruktur i vejene. Der fores stik til skel for hver

storparcel.

Udviklerne leverer en beskrivelse af, hvordan smarte

lesninger er teenkt ind i boligerne.

Udvikler kan endvidere ga i dialog med NeerHeden P/S
om, hvordan storparcellen kan bidrage til, at Neerheden

bliver en smart by.

Udvikler star for at levere kabel til de enkelte boliger.

NeerHeden P/S ensker en nem og ressourceeffektiv

affaldshandtering.

Udvikler leverer en beskrivelse af, hvordan kekkenerne
i de enkelte boliger er indrettet, sa affaldet kan sorteres

i mindst 4 fraktioner.

NeerHeden P/S vil arbejde for, at der som alternativ til
en mere traditionel affaldslasning indrettes affalds- eller
ressourcepladser til de fraktioner, som beboerne kildesor-
terer i. Der etableres i en afstand p& max. 50 meter fra
hver bolig en basisressourceplads med biologisk affald
og restaffald, og med lidt starre mellemrum etableres
der udvidede ressourcepladser med papir, glas, pap, plast

og metal.

NaerHeden P/S gnsker, at ren og forurenet jord hdndteres
pd en baeredygtig made, og at der tilstreebes jordbalance
inden for de enkelte storparceller. NeerHeden leverer til-
gaengelig viden om jordbundsforholdene, herunder over-
ordnet information om behovet for ekstrafundering for

hver storparcel.

Udvikler leverer en beskrivelse af, hvordan eventuelt
overskud af ren og forurenet jord handteres pa storparcel-

len, samt hvordan behovet for ekstrafundering minimeres.

Dele af arealet vest for den nord-sydgdende adgangsvej
er pa grund af tidligere anvendelse til produktion mv.
kortlagt pa vidensniveau 2, og Haje-Taastrup Kommune
skal derfor give tilladelse til &ndret anvendelse (& 8 i jord-
forureningsloven), for arealet kan anvendes til boligbyggeri.
NeerHeden har udarbejdet en opsamling af eksisterende
miljgundersegelser pad alle storparceller. Udvikler skal
selv handtere eventuel forurening pa storparcellen, idet
det skal tilstreebes, at overskudsjord genanvendes pa

storparcellen.

P& samme areal er der pa grund af omradets tidligere an-
vendelse til teglproduktion mv. flere steder ikke optimale
funderingsforhold. Udvikler skal overveje, hvordan behovet

for ekstrafundering bedst kan minimeres.



LOKAL AFLEDNING AF REGNVAND
I lavninger i Loopet vil regnvandet opstuves under kraftige regnskyl.
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NaerHeden P/S gnsker, at regnvand afledes pa overfladen
i en LAR-lesning, der pd samme tid skaber rekreative
veerdier i friarealerne, klimasikrer bydelen, bidrager til
grundvandsdannelsen samt minimerer gravearbejdet i
forbindelse med ledningsarbejde. NaerHeden leverer by-
delens overordnede regnvandssystem, som ligger i Loop
og vejarealer. Desuden leverer NeerHeden information til
den enkelte udvikler om, hvordan regnvand kan udledes

til det store system fra storparcellen.

Udvikler leverer en beskrivelse af, hvordan regnvand
handteres pa storparcellen rent teknisk og i tillaeg hertil,
hvordan regnvandet udnyttes til at skabe rekreative veer

dier for beboerne.

Hverdagsregn inden for storparcellerne handteres ved
en kombination af forsinkelse af regnvandet inde pa stor
parcellen i en landskabelig bearbejdning og derefter en

forsinkelse i vandelementerne i Loopet.

Udvikler skal udforme arealerne pa storparcellen med
nedsivning (hvor dette er muligt) og forsinkelse, sé vandet
er synligt og bidrager til de opholdsmaessige og rekreative
kvaliteter pé storparcellen. Udvikler kan ligeledes foresla

anvendelse af regnvandet til andre formal.

Ved skybrud sker der overlab fra storparcellen til vejene,
som fungerer som skybrudsveje. Der skal etableres fald

veek fra alle bygninger og anlaeg af veerdi.

Grenne tage kan bidrage til forsinkelse og fordampning

af hverdagsregn.

Tagvand og vand fra befaestede arealer uden trafik skal

holdes adskilt fra vand fra veje.

Vand fra trafikerede arealer og veje ma ikke nedsives, da
det blandt andet pa grund af saltindholdet udger en risiko
for grundvandet. Vand fra p-pladser og andre trafikerede
arealer pa storparcellen udledes derfor til de omgivende

veje og handteres sammen med vejvandet.

Tagvand og vand fra befaestede arealer uden biltrafik ud-
ledes til Loopet i et eller flere udledningspunkter, der
kotemaessigt defineres af NeerHeden. Desuden definerer
NeaerHeden hver storparcels udledningspunkter til den

overordnede skybrudsstruktur.

Hvis befaestede arealer uden biltrafik glatferebekeempes
med salt, skal regnvandet fra disse arealer ledes ud til
de omgivende veje og ma ikke handteres sammen med

tagvandet.

P& arealerne vest for Sejlbjerg ma regnvand ikke nedsi-
ves, da arealerne er let forurenede. Pa visse arealer gst
for Sejlbjerg er nedsivning mulig, mens det andre steder

ikke er muligt pa grund af grundvandsspejlets placering.

Ved skybrud ledes alt regnvand samlet via vejene og i
nogen grad via Loopet til Sejlbjerg Mose og Lille Vejled i
syd eller til Baldersbaekken i nord. Da vejene virker som
skybrudsveje skal bygninger, der ligger op til veje indret-
tes til at kunne tale, at vandet stuver op fra de grenne
elementer og ud over vejen under skybrud. Det betyder,
at bygningsfacader skal kunne tale 10 cm. opstuvet vand

mod soklen.

Der ma ikke anvendes zinktagrender, da der frigares tung-

metaller, som forurener regnvandet.



PARKERING

NaerHeden P/S gnsker, at parkering loses pa en made,
som sikrer, at p-arealerne ikke bliver dominerende pa
friarealerne. Det er forudsat, at en mindre del af parke-
ringsdeekningen findes pa lokal- og fordelingsvejene og
etableres af NeerHeden P/S. | de taettere kvarterer opferer

NeerHeden P/S mindre, lokale parkeringshuse.

Udvikler leverer en beskrivelse af, hvordan det antal
parkeringspladser, herunder cykelparkeringspladser, som

de vedtagne parkeringsnormer definerer, opnas.

Parkering i NeerHeden foregar enten pa terraen eller i p-hus,
afheengig af hvor taet bebyggelsen er. | Havekvarteret, hvor
bebyggelsen er mest dben, er der eksempelvis forudsat
parkering pa terreen. Pa storparceller med relativt hgjere
teethed etablerer NaerHeden P/S lokale parkeringshuse
med plads til ca. 120 biler i hvert hus. Udvikler etablerer
en del af pladserne pé& terreen, men der vil veere behov
for at henvise nogle pladser til p-hus. Afstanden til par

keringshuset vil veere maksimalt 80 meter.

Langs lokal- og fordelingsveje etablerer NeerHeden P/S i
forbindelse med byggemodningen leengdeparkering i det
omfang, det er muligt. Disse pladser kan medregnes i

storparcellens p-regnskab.

P-pladserne pa terreen pa storparcellen organiseres i
mindre lommer eller ved hver bolig for at undga store,
monotone p-arealer. Udvikler kan ogséa veelge at etablere

parkeringspladser i stueplan i reekkehuse.

Der méa som udgangspunkt ikke etableres flere p-pladser

pa storparcellen, end der fremgér af illustration péa side 41.

Der skal opnas en god balance mellem p-pladser og evrige
friarealer inden for storparcellen. Parkeringspladserne ma

aldrig opleves som dominerende. Parkeringspladserne skal

indrettes med beplantning, der skal gives gode veekstvil-
kar (tilstreekkeligt muldareal), og pladserne kan bidrage
til nedsivning/magasinering af regnvand ved at have en

permeabel beleegning.

NeerHeden P/S kan som en midlertidig lesning veelge at
etablere sterre terreenparkeringspladser pa grus, indtil

behovet for et parkeringshus er tilstreekkeligt stort.

Cyklistforbundets normer for cykelparkering skal overhol-
des af udvikler. Der etableres eksempelvis 2,5 cykelpar

keringspladser pr. 100 m? bolig.

FOR HELE NARHEDEN
FASTLAGGES FLG. P-NORM

Bolig: 1 pr. bolig
Kontorerhverv: 1,4 pr. 100 m?
Detail: 2,3 pr. 100 m?

Kultur: 1 pr. 100 m?
Institutioner: 2,0 pr. 100 m?
Skole: 1 pr. 100 m2

CYKELPARKERING

SAMLET MAL FOR CYKEL P-PLADSER: 9.025 PLADSER

Bolig:. ..o 8.104
Kontpr: ...............

CYKEL P-NORM

Bolig: ... 2,5 pr. 100m?

Kontor: ............... 0,4 pr. ansat
i 1.0 pr. 100m?

Kultur/sport: . . 0,6 pr. idreetsudaver

+ 0,4 pr. tilsku

Institutioner: ....0,4 pr. ansat + ekstra areal til stgrre cykel/

anhanger.

Skole: .......... 1,0 pr. elev fra og med 4. k. + 0.4 pr. ansat
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p-pladser pa gade
"Tal" p-pladser pa byggefelter
mmm p-pladser gvrige steder pa terraen
ﬂ p-pladser i p hus
mmm p-pladser ved stationen
cykelparkering ved offentlige funktioner

TEGLVARKSKVARTERET P:
Samlet antal: 309 pladser
Procentvis fordeling:

Gade: 19% (59 stk)
Terreaen: 1% (34 stk)
Byggefelt: 29% (90 stk)
| p-hus: 41% (126 stk)
STATIONSKVARTERET P:

Samlet antal: 1039 pladser
Procentvis fordeling:

Gade: 9% (91 stk)
Terraen: 15% (155 stk)
Byggefelt: 16% (163 stk)
| p-hus: 61% (630 stk)

7

HAVEKVARTERET P: STATIONEN P:

Samlet antal: 529 pladser Samlet antal: 25 pladser

Procentvis fordeling: Cykelparkering: 400 pladser

Gade: 12% (65 stk)

Terreen: 1% (5 stk)

Byggefelt: 63% (333 stk)

| p-hus: 24% (126 stk)

SOKVARTERET P: CYKELPARKERING SAMLET:

Samlet antal: 2385 pladser Boliger: 8.104 stk.
Kontorerhverv: 141 stk.

Procentuvis fordeling: Detailhandel: 45 stk.

Gade: 9% (226 stk) Idreet/sport: 40 stk.

Terraen: 10% (240 stk) Institutioner: 152 stk.

Byggefelt: 17% (407 stk) Skoler: 543 stk.

| p-hus: 63% (1512 stk)

| alt: 9.025stk.

|
==/
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NzerHeden P/S ensker, at byrummene i forbindelse
med veje fremstar urbane, i en hej kvalitet og med en
udformning, der entydigt og sikkert forklarer brugen og

prioriteterne mellem gaende, cyklende og kerende.

NeerHeden P/S star for byggemodningen af alle arealer
uden for storparcellerne jf. oversigt pa side 8. Tilpasset
udviklers tidsplan vil NeerHeden etablere en indledende
byggemodning, der omfatter etablering af kerebaner i
en grov asfalt (GAB), nedleegning af forsyningsledninger
og opsaetning af gadebelysning, evt. som en midlerti-
dig lesning. Nar udvikler klarger byggeriet til indflytning,
feerdigger NeerHeden byggemodningen med endelige

overflader, beplantning og supplerende belysning.

Alle de steder, hvor det er muligt og enskeligt, udferes

faste overflader af permeable materialer.

Vejene i NeerHeden designes med et belaegningsprincip,
der naturlig graduerer de forskellige typer gaderum - fra
bred trafikal adgangsvej, over en smallere fordelingsvej

til de helt sma lokalveje.

Pa adgangsvejen udger asfalt det primasre materiale, hvor
kun fortov udferes som betonfliser. P4 fordelingsvejen
reduceres bredden og dermed asfaltbeleegningerne. Pa
lokalgaderne anvendes som udgangspunkt ikke asfalt,
og en sammenhangende overflade af belaegningssten
eller fliser udger by-gulvet mellem husene. Som tilpas-
ning mod bygninger, plantehuller, aptering mm. benyttes

chaussésten, pigsten eller grus.

Kanter langs kerebaner udformes som traditionelle kant-

sten i lys granit med affaset kant.

Gadebelysning felger skaleringen af vejrummene, sale-
des at der pd adgangsvej bruges mastearmaturer med
lyspunkthgjde 5-7 m, der sikrer en trafiksikker belysning
af hele gadeprofilet. Pa fordelingsvejen opseaettes maste-
armaturer med lyspunkthgjde ca. 4 m i begge sider af
vejen. Pa lokalgaderne sankes lyspunkthgjden yderligere,
og masterne forsynes eventuelt med spots, der ager

intimiteten.

NeerHeden etablerer treeplantninger langs de overordnede
veje for at give identitet til de forskellige typer af veje.
Der plantes karaktergivende treeer for hver vejtype: hvor
det er muligt, plantes der treeer i begge vejsider langs
adgangsvejen, mens der plantes enkeltraekker langs for
delingsvejen. P& lokalgaderne samt péa pladsdannelserne
plantes treeer primeert i grupper. Specielt for adgangsve-
jens vedkommende er det vigtigt med en traeplantning,

der i skala modsvarer det relativt brede vejprofil.

Der veelges arter som er tdlsomme over for vaekstvilkarene
i byen, og som erfaringsmaessigt har en sikker tilvaekst.
Der veelges et bredt udvalg af arter for at give et varieret og
frodigt udtryk i byrummmene og bidrage til biodiversiteten.

Endvidere veelges arter, som ikke er allergifremkaldende.

Regnvandsbede udger et centralt element langs vejene og
vil fremstd med et frodigt og oplevelsesrigt planteudtryk
bestaende af vilde graesser, engblomster og lave buske.
Vejtreeer placeres i sammenhang med regnvandsbedene.
Parkeringspladser udferes med permeabel beleegning,

hvor nedsivning af regnvand kan ske til faskine.
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Kig over kvarterplads




NaerHeden ensker, at kvarterpladserne udformes med et
markant arkitektonisk greb, der rumligt og tyngdemaes-
sigt modsvarer stedernes betydning i byen. NeerHeden
etablerer pladserne med belaegninger, der danner stor
re sammenhangende beleegningsflader, som spaender

pladsrummet ud fra facade til facade.

Markering i beleegningen anviser, hvor ophold og fodgaen-
gere prioriteres, og hvor biler kan sive over pladsen. Be-
leegningsmaterialet vil veere af en karakter og kvalitet, der
understreger pladsens rekreative og samlende funktion
—som eksempelvis teglsten, natursten, pladsstebt beton

eller starre betonfliser og kan eventuelt veere permeabel.

Kvarterpladsen belyses séledes, at pladsen effektfuldt kan

oplyses med variation i forhold til dennes zoneinddeling

og forskelligartede brug. Belysningen kan eventuelt sup-
pleres med lav pullertbelysning, effektbelysning i kanter
eller bede og med facadeintegreret belysning omkring

indgange.

Treeer og @vrig beplantning pa kvarterpladsen etableres pa
en made, som vil sikre en hurtig og sikker tilvaekst. Regn-
vandsbede udger et centralt element pa kvarterpladserne
og vil fremstd med et frodigt og oplevelsesrigt planteud-

tryk bestdende af vilde greesser, stauder og lave buske.

NeerHeden P/S etablerer cykelparkeringspladser pé plad-
sen, hvis der er funktioner i naerheden, der kreever det.
Endvidere kan pladsen udstyres med forskelligt byinventar

som baenke, legefaciliteter mv.



VEGETATION
Loopet er beplantet med vild og blomstrende vegetation, med forskellige arter i hhv. tarre og vade omrader.

Steder og mindre stier kan fremhaeves med ekstensiv drift eller intensiv graesslaning.

KVALITETSNIVEAU PA GRONNE AREALER

NaerHeden ensker, at Loopet og naturomraderne frem-
star i en hoj kvalitet - bdde hvad angdr beplantning og
bevoksning og hvad angar inventar og overflader. Neer
Heden anleegger Loopet med beplantning, der tilfarer
frodighed og variation, farver og dufte, idet der plantes

mange forskellige arter.

For at sikre en god tilveekst tilpasses plantevalget de aktu-
elle veekstvilkar, som er specielle de steder, hvor regnvand

kan oversvemme arealerne.

De valgte arter skal have deres hgjdepunkt pa forskellige
tidspunkter af aret: nogle skal veere interessante i vin-
tertilstand eller i udspring, andre skal have blomstring,
andre igen skal have flotte frugter, og endelig skal nogle
have smukke efterarsfarver. For at sikre et varieret dyreliv
i Loopet skal flere af de valgte arter veere gode fadeemner

for insekter og fugle.

Der plantes hovedsageligt store traeer med stammeom-
kreds pa mindst 16-18 cm 1 m over terreen. Det betyder,
at planterne ret hurtigt far en sterrelse og karakter, der

passer til sterrelsesforholdene i Loopet.
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HOVEDSTI | LOOPET

Den primaere cykelsti (3.00m asfalt), fodgaengerstien (1.50m), sma broer (1.00-1.50m). Stedvist er cykel- og fodgaengerstien delt i to forlgb for

at give et mere varieret udtryk.

Materialerne vil veere grus, beton og asfalt, med en anden bearbejdning af cykelstien end fodgaengerstien.

Loopets hovedsti udfgres som en sammenhangende
betonbeleegning, eksempelvis stebt pa stedet, kombi-
neret med asfaltbelaegning til cyklister, rulleskgjtelgbere
osv. Broer over vandleb og grefter udferes i beton, tree
eller metal med sammenhang i design til hovedstien.
Sekundeere stier udferes i grus med kant f.eks. i stél,

beton eller natursten.

Regnvandslgsninger i Loopet vil fremstd med et frodigt
og naturpraeget udtryk. Vadomrader designes med blade
organiske former. Tarre stier, broer og plateauer opfordrer

til at udforske omradet.

Loopets belysning vil veere varierende og stemnings- og
tryghedsskabende. Langs hovedstien opseettes lave park-
lamper med en afstand, der sikrer en sammenhangende
belysning, saledes at stien kan bruges pa alle tidspunkter
af degnet. Parkarmaturernes udformning giver et kon-
centreret lys til gang- og cykelarealer men begreenser
ungdig spredning af lys i Loopet og til de omkringliggende
bebyggelser. Leg- og aktivitetspladser forsynes med en
lavere og mere stemningsskabende lyssaetning, der ger

det attraktivt at benytte disse hele aret.



EKSEMPLER PA M@BLERING | LOOPET
Elegant mgblering, der fremstar som en del af belegningen, bade formmaessigt og materialemassigt (beton og tree).

LEGE- 0G AKTIVITETSOMRADER

Legepladserne i Loopet fremstar forskelligt. Omkring laeringsklyngen fremstar de mere urbane, med farvede flader og legeudstyr i metal. | de
gvrige omrader har legepladserne en mere naturpraeget fremtoning med grees, sand pa fladerne og legeudstyr i tree.

Inventar vil vaere af hgj kvalitet og integreres i Loopets  Ved laeringsklyngen eller pa saerlige steder kan omraderne
samlede design, sa belysning, byrumsmabler m.m. frem-  fremstd med et mere urbant udtryk med f.eks. farvede
star som en naturlig del af eksempelvis hovedstien. Lege-  belaegninger, klassiske legeredskaber og boldbaner.

og aktivitetsomraderne designes med udgangspunkt Lo-

opets naturkarakter.
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Forst naevnes motiv, derefter fotograf og eventuel
arkitekt. Qvrige illustrationer er udarbejdet af
projektteamet: Arkitema Architects, Orbicon, VIA Trafik,

Esbensen, Karres en Brands samt Everyday Studio.

Side 28 fra venstre gverst:

Ringkebing K/ Arkitema / Arkitema og Effekt
Appeltradgarden, Goteborg / Kalle Sanner Fotografi AB /
White arkitekter

Lange Eng / Laura Stamer / Dorte Mandrup

Ringkebing K /Vandkunsten /Vandkunsten

Kronborg Strand / Arkitema / Arkitema
Ringkabing K / Arkitema / Arkitema og Effekt
Scherfigsvej / Arkitema / Arkitema
Scherfigsvej / Arkitema / Arkitema

Hovas / Arkitema / Arkitema
Hovas / Arkitema / Arkitema
Presteheia / Arkitema / Arkitema
KUA2 / Arkitema / Arkitema

Side 38 fra venstre gverst:

Quinjinpark / Karres en Brands / Karres en Brands
Quinjinpark / Karres en Brands / Karres en Brands
Regnvandsunderfaring ved sti / Orbicon

Regnvandsunderfering ved vej / Orbicon

Side 43 fra venstre:

Allétraeer Holland / Arkitema

Kantzone Holland / Arkitema
Regnbed / Orbicon

Side 44 fra venstre:

Vejtreeer IUburg Holland / Thomas Grave-Larsen
Parkeringspladser IJburg Holland /Thomas Grave-Larsen
Kantzone og parkering / Arkitema

Side 45 fra venstre:

Lege-opholdsgade Holland / Arkitema

Gadeprofil Humlebyen / Arkitema

Lege-opholdsgade IJburg Holland /Thomas Grave-Larsen

Side 48 fra venstre:

Eng / Karres en Brands

S@ / Freeimages.com / Henrik Andersson

Eng / Karres en Brands

Blomstereng / Freeimages.com / Craig Toocheck
Blomstereng / Freeimages.com / Kimberly V

Guldsmed /Freeimages.com / Dirk Federlein

Side 50 fra venstre:

Quinjinpark / Karres en Brands / Karres en Brands
Bank / Okra Landschapsarchitecten / Okra

Beenk / Okra landscape Archtects / Okra

Barn og vand / Freeimages.com / Sebastian Gréassl|
Quinjinpark / Karres en Brands / Karres en Brands

Kastanjehuset legeplads / Arkitema / Arkitema
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